Projekt

z dnia 11 lutego 2026 .
Zatwierdzony przez ...........cceeeeeeeene..

UCHWALA NR .......ccceruveueee
RADY GMINY BARANOW

z dnia 19 lutego 2026 1.

w sprawie przyjecia Wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Baranow
na lata 2026-2030

Na podstawi art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z2025 .
poz. 1153, ze zm.) oraz art. 21 ust. 1 pkt 1 i ust. 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 725) Rada Gminy
Barandéw uchwala, co nastepuje:

§ 1. Przyjmuje si¢ Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Baranoéw na lata
2026-2030 w brzmieniu okreslonym w zataczniku do niniejszej uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Baranow.

§ 3. Traci moc Uchwata Nr XVI1/114/2025 Rady Gminy Barandéw z dnia 30 grudnia 2025 r. w sprawie
przyjecia Wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Baranow na lata 2026-
2030 (Dz. Urz. Woj. Wlkp. z 2026 r. poz. 722).

§ 4. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.
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Zatacznik do uchwaty nr ...................
Rady Gminy Baranéw
z dnia 19 lutego 2026 r.

WIELOLETNI PROGRAM GOSPODAROWANIA MIESZKANIOWYM ZASOBEM GMINY
BARANOW NA LATA 2026-2030

Rozdzial 1.
Postanowienia ogdlne

§ 1. 1. Podstawowym celem 1izalozeniem Wieloletniego programu jest racjonalne gospodarowanie
mieszkaniowym zasobem Gminy Baranow na lata 2026-2030.

2. Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy obejmuje w szczegolnosci:

1) Prognoze dotyczaca wielkosci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego
Gminy Baranow w poszczegolnych latach, z podziatem na lokale socjalne i pozostate lokale mieszkalne.

2) Analiz¢ potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego budynkow i lokali,
z podziatem na kolejne lata.

3) Planowana sprzedaz lokali w kolejnych latach.
4) Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu.

5) Sposob i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sktad mieszkaniowego zasobu gminy
oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy w kolejnych latach.

6) Zrodta finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach.

7) Wysokos¢ kosztow w kolejnych latach, z podzialem na koszty biezacej eksploatacji, koszty remontow oraz
koszty modernizacji lokali i budynkéw wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy, koszty
zarzadu nieruchomosciami wspolnymi, ktorych gmina jest jednym ze wspoitwlascicieli, a takze koszty
inwestycyjne.

8) Opis innych dziatan majacych na celu poprawe wykorzystania 1iracjonalizacje gospodarowania
mieszkaniowym zasobem gminy.

3. llekro¢ jest mowa o:
1) gminie — nalezy przez to rozumie¢ Gming Baranow,
2) Wojcie - nalezy przez to rozumie¢ Wojta Gminy Baranow,

3) ustawie — nalezy przez to rozumie¢ ustawe z dnia 21 czerwca 2001 roku o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 725),

4) programie — nalezy przez to rozumie¢ Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem
Gminy Baranow,

5) mieszkaniowym zasobie gminy — nalezy przez to rozumie¢ lokale mieszkalne stanowigce wiasnos¢ Gminy

Baranéw.
Rozdzial 2.
Prognoza dotyczaca wielkosci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego Gminy w poszczegélnych
latach

§ 2. 1. Laczna powierzchnia lokali mieszkalnych stanowiacych wlasno§¢ Gminy Baranow wynosi 2070,78
m2, tj. 41 lokali (10 budynkéw).

2. Wykaz zasobu mieszkaniowego Gminy Baranow przedstawiono w tabeli nr 1.

4. W latach 2026-2030 nie przewiduje si¢ powickszania zasobu mieszkaniowego gminy
przez budowg¢ nowych budynkéw mieszkalnych.

5. Wojt wydziela z mieszkaniowego zasobu gminy lokale wynajmowane w ramach najmu socjalnego.
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6. Stan  mieszkaniowego  zasobu gminy okreSla si¢ na  bazie wyposazenia lokalu
w wodociag z sieci, kanalizacje, tazienke oraz ogdlny stan techniczny budynku, w ktorym znajduje si¢ lokal.

Tabela nr 1 Mieszkaniowy zaséb Gminy Baranéw

Powierzchnia Wyposazenie Stan techniczny
Lp. Adres lokalu uzytkowa w techniczne lokali budynku Uwagi
[m?] budynku
Baran 1. i i -
1 3/airanow, ul. Ogrodowa 39,00 1nstala0jaC v(\)/od. kan., bardzo dobry )
Baranow, ul. Ogrodowa instalacia wod.- kan
2 32 79,30 ! co ) ” bardzo dobry -
63-604 Baranow o
Grebanin 87/1 instalacja wod.- kan.,
3 63-604 Baranow 46,37 co. dobry Lokal przy szkole
Grebanin 87/2 instalacja wod.- kan.,
4 63-604 Barandw 53,70 co. dobry Lokal przy szkole
Grebanin 89/1 instalacja wod.- kan.,
5 63-604 Baranow 57,00 co. dobry Lokal przy szkole
6 gﬁggfﬁ:g;bw 29,30 | instalacja wod.- kan. dobry -
7 é?}lggzv}};;’gjéw 43,75 | instalacja wod.- kan. dobry -
8 é%lflggzv}];zgséw 25,10 | instalacja wod.- kan. dobry -
Jankowy 36/4 instalacja wod.- kan.
9| 63-604 Baranow 47,76 dobry -
10 glflggzv}];:gjéw 64,00 | instalacja wod.- kan. dobry -
11 gr_ﬂggr}];ggféw 43,76 | instalacja wod.- kan. dobry -
12 g‘:‘gg%;’g&w 43,76 | instalacja wod.- kan. dobry -
13 gﬁggy}é:gféw 46,64 | instalacja wod.- kan. dobry -
14 é?}lggzv}};;’gégw 43,76 | instalacja wod.- kan. dobry -
Leka Mroczenska 2/1 instalacja wod.- kan., .
15 63-604 Baranow 91,86 co. dobry Lokal przy dawnej szkole
Leka Mroczenska 2/2 instalacja wod.- kan., .
16 63-604 Barandw 31,85 co. dobry Lokal przy dawnej szkole
Mroczen, ul. Krajowa stalaci ik
17 | 198/1 84.86 instalacja wod.- kan., dobry )
63-604 Baranow ¢.o.
Mroczen, ul. Krajowa instalacia wod.- kan
18 | 1982 56,12 | 'mstalaqawod-kan., dobry ;
63-604 Baranow o
Mroczet, instalacja wod.- kan
19 | ul. Konwaliowa 4/1 40,89 J ’ 2 dobry Lokal nad przedszkolem
63-604 Baranow €0
Mroczen,
20 | ul. Patacowa 20/1 51,77 | instalacja wod.- kan. dobry -
63-604 Baranow
Mroczen,
21 | ul. Patacowa 20/2 52,10 | instalacja wod.- kan. dobry -
63-604 Baranow
Mroczen,
22 | ul. Patacowa 20/3 35,66 | instalacja wod.- kan. dobry -
63-604 Baranow
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Mroczen,

23 | ul. Palacowa 20/4 28,88 | instalacja wod.- kan. dobry
63-604 Baranow
Mroczen

24 | ul. Patacowa 20/5 47,67 | instalacja wod.- kan. dobry
63-604 Baranow
Mroczen,

25 | ul. Patacowa 20/6 52,17 | instalacja wod.- kan. dobry
63-604 Baranow
Mroczen,

26 | ul. Patacowa 20/7 16,82 | instalacja wod.- kan. dobry
63-604 Baranow
Mroczen,

27 | ul. Patacowa 20/8 42,32 | instalacja wod.- kan. dobry
63-604 Baranow
Mroczen,

28 | ul. Patacowa 20/9 48,69 | instalacja wod.- kan. dobry
63-604 Baranow
Mroczen,

29 | ul. Patacowa 20/10 39,31 | instalacja wod.- kan. dobry
63-604 Baranow
Mroczen,

30 | ul. Patacowa 20/11 32,81 | instalacja wod.- kan. dobry
63-604 Baranow
Mroczen

31 | ul. Palacowa 20/12 44,50 | instalacja wod.- kan. dobry
63-604 Baranow
Mroczen

32 | ul. Patacowa 20/13 31,55 | instalacja wod.- kan. dobry
63-604 Baranow
Mroczen

33 | ul. Patacowa 20/14 39,88 | instalacja wod.- kan. dobry
63-604 Baranow
Mroczen,

34 | ul. Patacowa 20/15 91,73 | instalacja wod.- kan. dobry
63-604 Baranow
Stupia p. Kepnem, . .

35 | ul. Szkolna 3 75,63 | nstalacja wod- kan., dobry
63-604 Baranow o
Zurawiniec 10/1 instalacja

36 63-604 Baranow 63,50 wodociggowa dobry
Zurawiniec 10/2 instalacja

37 63-604 Baranow 75,62 wodociggowa dobry
Zurawiniec 10/3 instalacja

38 63-604 Baranow 46,00 wodociagowa dobry
Zurawiniec 10/4 instalacja

39 63-604 Baranow 61,54 wodociggowa dobry
Zurawiniec 10/5 instalacja

40 63-604 Baranow 67,00 wodociggowa dobry
Zurawiniec 10/6 instalacja

41 63-604 Baranow 36,85 wodociggowa dobry
RAZEM 2070,78
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Tabela nr 2 Prognoza dotyczgca wielkosci zasobu mieszkaniowego gminy

Stan na Lata
Adres lokalu 2025 r.
2026 2027 2028 2029 2030
1. Ilo$¢ budynkow 10 8 8 8 8 8
2. Tlo$¢ lokali mieszkalnych 41 38 38 38 38 38
Rozdzial 3.

Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego budynkow i lokali
z podzialem na kolejne lata

§ 3. 1. Glownym celem Wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy
Baranoéw w latach 2026 — 2030 jest poprawa stanu technicznego lokali i budynkow wchodzacych w sktad tego
zasobu.

2. Potrzeby remontowe budynkow i lokali mieszkalnych wynikajg z koniecznosci:
1) ochrony zycia i zdrowia ludzi przebywajacych w pomieszczeniach budynku,

2) zapewnienia uzytkowania budynku i znajdujacych si¢ W nim pomieszczen
oraz urzadzen zwigzanych zbudynkiem zgodnie z przeznaczeniem, aw szczeg6lnosci zapewnienie
warunkow umozliwiajacych zaopatrzenie w wode, energi¢ cieplna, energi¢ elektryczng, odprowadzenie
Sciekow, usuwanie odpadow statych oraz ochrong przeciwpozarowa,

3) utrzymania wymaganego stanu technicznego budynkow i racjonalizacji wykorzystania energii elektryczne;j,
utrzymania estetyki budynku i jego otoczenia.

3. Wyznacza si¢ najwazniejsze zatozenia ksztattujace plan remontow:

1) wykorzystanie wynikow okresowych przegladow budynkow, przeprowadzonych w zakresie wymaganym
przez art. 62 ustawy Prawo budowlane,

2) wykonanie = zadan  priorytetowych  wynikajacych  z wymogdéw  bezpieczenstwa dla  ludzi
1 mienia,
3) wykonanie niektérych robot remontowych nalezacych do obowiazkéw wiasciciela —podnoszace standard

mieszkan — przez najemcoéw w zamian za rozliczenie kosztow ulepszenia w ramach czynszu lub przy
sprzedazy mieszkania.

4. Na lata 2026-2030 przewiduje si¢ prace remontowe zwigzane z biezagcym uzytkowaniem budynkow wraz
ze znajdujacymi si¢ w nich lokalami mieszkalnymi w nalezytym stanie technicznym.

5. Zakres planowanych remontéw i modernizacji na lata 2026-2030 przedstawia tabela nr 4.

Tabela nr 4. Szczegotowy plan remontow i modernizacji na lata 2026-2030

Zakres robot w poszczeg6lnych latach
Lp. Budynek 2026 2027 2028 2029 2030
Remonty Remonty Remonty Remonty Remonty
1 Baranéw ul. Ogrodowa 3 biezace biezace biezace biezace biezace
W ramach w ramach w ramach w ramach w ramach
potrzeb potrzeb potrzeb potrzeb potrzeb
Remonty Remonty Remonty Remonty Remonty
biezace biezace biezace biezgce biezace
2 Jankowy 36 w ramach w ramach w ramach w ramach w ramach
potrzeb potrzeb potrzeb potrzeb potrzeb
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Remonty Remonty Remonty Remonty
. - .. Remont - ..
Stupia pod Ke¢pnem biezace biezace o biezace biezace
3. kominow i
ul. Szkolna 3 w ramach w ramach w ramach w ramach
dachu

potrzeb potrzeb potrzeb potrzeb

Remonty Remonty Remonty Remonty Remonty

4 Mroczeh, ul. Krajowa 198 biezace biezace biezace biezgce biezace
w ramach w ramach w ramach w ramach w ramach

potrzeb potrzeb potrzeb potrzeb potrzeb

Remonty Remonty Remonty

5 Mroczef, ul. Patacowa 20 Remont dwoch Remont QWoch biezace biezace biezace
lokali socjalnych | lokali socjalnych w ramach w ramach w ramach

potrzeb potrzeb potrzeb

Remonty Remonty Remonty Remonty Remonty

6. Ecka Mroczefiska 2 biezace biezace biezace biezace biezace
w ramach w ramach w ramach w ramach w ramach

potrzeb potrzeb potrzeb potrzeb potrzeb

Remonty Remonty Remonty Remonty Remonty

7 Jurawiniec 10 biezace biezace biezace biezace biezace
w ramach w ramach w ramach w ramach w ramach

potrzeb potrzeb potrzeb potrzeb potrzeb

6. Zakres prac remontowych uzalezniony jest od:

1) posiadanych $rodkow finansowych w danym roku budzetowym,

2) srodkéw pozyskanych przez Gmine Baranow,

3) stanu technicznego, budynku czy tez lokalu.

Rozdzial 4.

Planowana sprzedaz lokali

§4.1. W latach 2026 - 2030 nie przewiduje si¢ planowych dzialan zmierzajacych do sprzedazy lokali

mieszkalnych z zasobu mieszkaniowego.

2. Dopuszcza si¢ sprzedaz lokali mieszkalnych w przypadku zainteresowania zakupem mieszkan ze strony

mieszkancéw lub w przypadkach uzasadnionych interesami gminy.

Rozdzial 5.

Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu

§ 5. 1. Prowadzenie racjonalnej polityki czynszowej ma na celu utrzymanie mieszkaniowego zasobu Gminy
Baranow na odpowiednim poziomie technicznym, uzytkowym i estetycznym.

2. Ustala si¢ nastgpujace rodzaje czynszow:
1) za lokale mieszkalne,
2) za najem socjalny lokali.

3. Wysoko$¢ czynszu za najem lokali z mieszkaniowego zasobu powinna by¢ ksztattowana
na poziomie zapewniajagcym utrzymanie budynkéw ilokali w stanie co najmniej niepogorszonym oraz
przeprowadzenie prac remontowych podnoszacych ich warto§¢ uzytkowa i ekonomiczna.

4. Wysokos$¢ stawek czynszu najmu lokali mieszkalnych stanowigcych mieszkaniowy zasob gminy ustala
Wéjt Gminy Baranéw w drodze zarzadzenia.

5. Stawka czynszu najmu za najem socjalny lokalu nie moze przekracza¢ potowy stawki najnizszego
czynszu obowigzujacego w mieszkaniowym zasobie gminy.

6. Wojt Gminy moze podwyzsza¢ stawke podstawowa nie czeséciej, niz co 6 miesigcy, wypowiadajac
dotychczasowa wysoko$¢ czynszu, najp6zniej na trzy miesigce naprzod, na koniec miesigca kalendarzowego.
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7. Stawki czynszu obowigzujace w mieszkaniowym zasobie Gminy Baranow ustalone sg za 1 m?
powierzchni uzytkowej lokali, zuwzglednieniem czynnikow podwyzszajacych lub obnizajacych stawke
bazowa czynszu.

8. Ustala si¢ nastepujace czynniki podwyzszajace lub obnizajace stawke bazowa:
1) Czynniki podwyzszajace:

a)  samodzielne mieszkanie w budynku wolnostojgcym 20%
b)  podwyzszenie standardu (na koszt gminy) 1-10%

2) Czynniki obnizajace:

a) lokalizacja w sgsiedztwie obiektow powodujacych ucigzliwosci 5%
b) lokal bez instalacji kanalizacyjne;j 10%
c) lokal bez tazienki 20%
d) mieszkanie na poddaszu 5%
e) pow. pokoi przypadajaca na 1 osobg jest mniejsza lub rowna 5m? 10%
f)  stolarka okienna w bardzo ztym stanie technicznym 5%
g) zly stan techniczny czes$ci wspolnych( np. klatek schodowych) 5%

9. Sktadniki zmieniajgce bazowg stawke czynszu nie dotycza czynszu za najem socjalny lokali.

10. Zmiana wysoko$ci czynszu nie wymaga wypowiedzenia umowy najmu i powinna by¢ dokonana na
pismie.

§ 6. 1. Wynajmujacy moze podwyzszy¢ stawke czynszu, jezeli dokonat w lokalu ulepszen majacych wptyw
na wysokos¢ czynszu zgodnie z § 5 ust. 8 pkt 1.

2. W przypadku uszczuplenia wyposazenia technicznego z przyczyn lezacych po stronie wynajmujacego,
czynsz najmu obniza si¢ zgodnie z § 5 ust. 8 pkt 2.

3. Przed zmiang umowy najmu zmieniajaca wysokosé czynszu ze wzgledu
na okolicznos$ci wymienione w § 5 ust. 8, nalezy sporzadzi¢ protokdt stwierdzajacy fakt powstania czynnikow
majagcych wptyw na wysoko$¢ stawki czynszu.

Rozdzial 6.
Sposob i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad mieszkaniowego zasobu gminy

§ 7. 1. Zasady 1isposdb zarzadzania lokalami pozostaja do dyspozycji Wojta Gminy Barandow
z zachowaniem i przestrzeganiem przepisow wynikajacych z ustawy regulujacej ochrone praw lokatoréw oraz
z zastosowaniem przepisow Kodeksu cywilnego.

2. Zadania z zakresu zarzadu mieszkaniowym zasobem gminy, obejmuja w szczegdlnosci:

1) zapewnienie najemcom lokali podstawowych warunkéw mieszkaniowych,

2) przeprowadzanie remontow, biezacej konserwacji i modernizacji lokali i budynkow,

3) utrzymanie w nalezytym stanie technicznym nieruchomos$ci oraz znajdujacych si¢ na nich urzadzen
1 zieleni,

4) prowadzenie spraw zwiazanych z najmem lokali poprzez zawieranie umoéw najmu, pobieranie czynszu

i innych optat zwigzanych z najmem lokali.

3. W celu poprawy wykorzystania i racjonalizacji gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy planuje
si¢ aktualizacj¢ umow najmu w sprawie obecnego wyposazenia lokali oraz osob uprawnionych do korzystania
z lokali, a takze zwigkszenie $wiadomosci najemcow w sprawie ich praw i obowigzkow.

4. Inne dziatania majace na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje gospodarowania mieszkaniowym
zasobem gminy:

1) podejmowanie dziatan zmierzajacych do zbycia lokali mieszkalnych na rzecz najemcow,
2) windykacja zalegto$ci czynszowych,
3) obnizanie kosztow eksploatacji,

4) ustalanie czynszo6w mieszkaniowych na poziomie umozliwiajacym pelne pokrycie biezacych kosztow
eksploatacji budynkow i lokali oraz biezgcych remontow.
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) Rozdzial 7.
Zrédla finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach

§ 8. 1. Zrodlem finansowania gospodarki mieszkaniowej s3:
1) przychody z tytutu najmu lokali mieszkalnych,
2) przychody z tytutu wynajmu lokali uzytkowych,
3) dofinansowanie przedsigwzig¢ inwestycyjnych z dochodéw wtasnych Urzedu Gminy,

4)pozyczki na prace termoizolacyjne, np.. Wojewddzki Fundusz  Ochrony  Srodowiska
1 Gospodarki Wodnej,

5) srodki unijne,
6) inne $rodki.
2.Koszty utrzymania zasobu, wtym koszty biezacej eksploatacji powinny by¢ pokrywane
z optat czynszowych za lokale.
3. Koszty modernizacji iremontow bedg pokrywane czgSciowo znaleznoSci czynszowych
1 czesciowo moga by¢ pokrywane z budzetu gminy.
4. Wicksze remonty moga by¢ przeprowadzane pod warunkiem sfinansowania ich z budzetu gminy lub
srodkéw zewnetrznych.

5. Wysoko$¢ wydatkow na finansowanie gospodarki mieszkaniowym zasobem gminy okreslana bedzie
szczegblowo w uchwatach budzetowych na poszczegdlne lata.

Rozdzial 8.

Wysokos¢ kosztoéw w kolejnych latach, z podzialem na koszty biezacej eksploatacji, koszty remontow
oraz koszty modernizacji lokali i budynkéw wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy, koszty
zarzadu nieruchomos$ciami wspolnymi, ktérych gmina jest jednym ze wspoélwlascicieli, a takze koszty
inwestycyjne

§ 9. 1. Przewiduj¢ sie koszty i wydatki na utrzymanie mieszkaniowego zasobu gminy Baranow w latach
2026-2030 przestawione w tabeli nr 5.

Koszty . biezacej foosszztt;’ moig:::)zni?; K.oszty ’ z.arz:j;du Koszty
eksploatacji S, . nieruchomosciami . .

ROK (w zh) lokali i budynkow (w zd) inwestycyjne

(wzb (wzb

2026 50 000,00 zt 30 000,00 zt 0zt 0zt

2027 50 000,00 zt 100 000,00 zt 0 zt 0zt

2028 50 000,00 zt 100 000,00 zt 0zt 0zt

2029 50 000,00 zt 30 000,00 zt 0zt 0zt

2030 50 000,00 zt 30 000,00 zt 0zt 0zt

2. Wysoko$¢ wydatkow w poszczegoélnych latach objetych programem bedzie uzalezniona od wzrostu
kosztow eksploatacji, kosztow remontow, modernizacji lokali
i budynkow, a takze wzrostow kosztow inwestycyjnych.

3. W pierwszej kolejnosci beda =zabezpieczone wydatki zwigzane =z eksploatacja budynkow
i remontami. Natomiast wydatki modernizacyjne iinwestycyjne beda ponoszone w ramach posiadanych
srodkow w kolejnych latach.

Rozdzial 9.
Opis innych dzialan majacych na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacj¢ gospodarowania
mieszkaniowym zasobem gminy

§ 10. 1. W latach 2026-2030 dziatania Gminy Baranow beda koncentrowaty si¢ na utrzymaniu sktadnikow
zasobu mieszkaniowego w nalezytym stanie technicznym poprzez zabezpieczenie corocznie w budzecie gminy
stosownych s§rodkéw na wykonanie remontéw biezacych.

2. Sprawowanie biezacego nadzoru nad terminowos$cig regulowania optat czynszowych.

3. Prowadzenie windykacji zaleglych nalezno$ci czynszowych.
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4. Preferowanie zamian lokalu na mniejszy w przypadku oséb posiadajacych  zadhluzenie
z tytutlu oplat czynszowych, zmiany lokalu na wigkszy w przypadku rodzin wielodzietnych.

5. Wypowiadanie umow najemcom-lokatorom, ktérym lokal niestuzy do zaspokojenia potrzeb
mieszkaniowych, nie korzystaja na co dzien oraz nie zamieszkuja lokal przez czas dtuzszy niz jeden rok.

6. Wypowiadanie uméw najemcom-lokatorom, ktoérzy majg zaspokojone potrzeby mieszkaniowe poza
zasobem Gminy.
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Uzasadnienie
DO UCHWALY NR
RADY GMINY BARANOW
z dnia 19 lutego 2026 roku

Uchwalanie Wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy jest ustawowym
obowigzkiem Rady Gminy wynikajagcym z art. 21 ust. 1 pkt 1 oraz ust. 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r.
o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o0 zmianie Kodeksu cywilnego (t.j. Dz. U.
z 2023 r. poz. 725). Program powinien by¢ opracowany na co najmniej 5 lat i obejmowaé w szczegolnosci:

1. Prognoze dotyczaca wielkoSci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy
w poszczegolnych latach.

2. Analizg potrzeb oraz plan remontow i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego budynkéw
i lokali, z podziatem na kolejne lata.

3. Planowana sprzedaz lokali w kolejnych latach.
4. Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu.

5. Sposob izasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sktad mieszkaniowego zasobu
gminy oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy w kolejnych
latach.

6. Zrodta finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach.

7. Wysokos$¢ kosztow w kolejnych latach, z podziatem na koszty biezacej eksploatacji, koszty remontow
oraz koszty modernizacji lokali i budynkéw wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy, koszty
zarzadu nieruchomosciami wspolnymi, ktorych gmina jest jednym ze wspotwlascicieli, a takze koszty
inwestycyjne.

8. Opis innych dziatan majacych na celu poprawg wykorzystania iracjonalizacj¢ gospodarowania
mieszkaniowym zasobem gminy.

Wojewoda Wielkopolski pismem z dnia 30 stycznia 2026 r., znak: NP-111.4131.1.30.2026.8, zawiadomit
0 wszczgciu  postgpowania nadzorczego w  sprawie  stwierdzenia  niewaznoSci  uchwaly
nr XVI/114/2025 Rady Gminy Barandéw z dnia 30 grudnia 2025 r. w sprawie przyjecia Wieloletniego
programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Baranow na lata 2026-2030, jako podjetej z
istotnym naruszeniem prawa, w szczegdlnosci: art. 21 ust. 2 pkt 1, art. 21 ust. 2 pkt 4,
w zwiazku z art. 7 ust. 1 pkt 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (tj. Dz. U. z 2023 r. poz. 725).

Majac na celu uporzadkowanie stanu prawnego podjecie niniejszej uchwaly jest konieczne i uzasadnione.
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