Projekt

z dnia 18 grudnia 2025 r.
Zatwierdzony przez ...........cceeeeeeeene..

UCHWALA NR .......ccceruveueee
RADY GMINY BARANOW

z dnia 30 grudnia 2025 r.

w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy Baranow

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15, art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.].
Dz. U. z2025r., poz. 1153) oraz art.4ust.1, 213, art. 20 ust.1, art. 21 ust.1 pkt. 2 i ust. 3 ustawy z dnia
21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego
(tj. Dz. U. 22023 r. poz. 725) Rada Gminy Baranow uchwala, co nastepuje:

§ 1. Uchwala si¢ zasady wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy
Baranow, okreslone w zalaczniku do niniejszej uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Baranow.

§ 3. Traci moc Uchwata nr XXVI/213/2021 Rady Gminy Baranéw zdnia 24 czerwca 2021r.
w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Baranow.

§ 4. Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 14dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Wielkopolskiego.
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Zatacznik do uchwaty nr ...................
Rady Gminy Baranéw
z dnia 30 grudnia 2025 r.

Zasady wynajmowania lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu
Gminy Baranéw

Rozdzial 1.
Postanowienia ogdlne

§ 1. 1. Uchwata reguluje zasady wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu
Gminy Baranow.

2. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) ustawie — nalezy przez to rozumie¢ ustawe zdnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego,

2) uchwale — nalezy przez to rozumiec¢ niniejsza uchwate,

3) lokalu — nalezy przez to rozumie¢ lokal w rozumieniu ustawy, o ktérej mowa w pkt 1, wchodzacy w sktad
mieszkaniowego zasobu Gminy Baranow,

4) gospodarstwiec domowym — nalezy przez to rozumie¢ gospodarstwo domowe, o ktorym mowa
w art. 4 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o dodatkach mieszkaniowych,

5) pobliskiej miejscowosci — nalezy przez to rozumie¢ miejscowosci potozone w sgsiednich gminach powiatu,
tj. Kepno, Bralin, L.¢ka Opatowska, Perzow, Rychtal i Trzcinica,

6) najnizszej emeryturze — nalezy przez to rozumie¢ kwote ogloszong przez Prezesa Zakladu Ubezpieczen
Spotecznych,

7) centrum zyciowym — nalezy przez to rozumie¢ miejsce, osrodek interesoOw zyciowych, w ktorym
skoncentrowane sa sprawy rodzinne, osobiste imajatkowe wnioskodawcy, w szczeg6élnosci, gdy
wnioskodawca zamieszkuje na terenie gminy Baranow przez okres co najmniej ostatnich 5 lat przed
ztozeniem wniosku o przyznanie lokalu, korzysta z ustug wychowawczo-o§wiatowych na terenie gminy
Baranow, rozlicza podatek dochodowy w Gminie,

8) Gminie — nalezy przez to rozumie¢ Gming Baranow,
9) Radzie Gminy — nalezy przez to rozumie¢ Rad¢ Gminy Barandw,
10) Wojcie — nalezy przez to rozumie¢ Wojta Gminy Baranow.

§ 2. Gmina w celu zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych wynajmuje na zasadach okreslonych w niniejszej
uchwale lokale wchodzace w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy.

§ 3. Lokale wchodzace w sktad mieszkaniowego zasobu gminy, z wyjatkiem lokali bedacych przedmiotem
najmu socjalnego, moga by¢ wynajmowane tylko na czas nieoznaczony.

§ 4. 1. Lokale mieszkalne wchodzace w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy moga by¢ wynajmowane na
pisemny wniosek osoby zainteresowanej, pod warunkiem posiadania wolnych lokali przez Gming.

2. Prawo do ubiegania si¢ o najem lokalu wchodzacego w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Baranow
przystuguje osobom majacym niezaspokojone potrzeby mieszkaniowego, ktore tacznie spetniaja kryteria:

a) zamieszkiwania z zamiarem stalego pobytu na terenie Gminy Baranow,
b) spetienia kryterium dochodowego okreslonego w niniejszej uchwale,
¢) nie posiadania tytutu prawnego do lokalu lub domu w Gminie Baranéw oraz pobliskich miejscowosciach.

3. Przez spelienie kryterium, o ktérym mowa w ust. 2 lit. a) rozumie si¢ udokumentowanie posiadania
centrum zyciowego i prowadzenie gospodarstwa domowego na terenie Gminy Baranow.
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Rozdzial 2.
Wysoko$¢ dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajacq oddanie w najem na czas nieoznaczony
i najem socjalny lokalu oraz wysoko$¢ dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajacq stosowanie
obnizek czynszu

§ 2. 1. W zaleznosci od wysoko$ci dochodu gospodarstva domowego oddaje si¢ lokal w najem na czas
nieokreslony lub w najem socjalny:

1) najem na czas nieokreslony, jezeli §redni miesieczny dochdd:

a) w gospodarstwie jednoosobowym w okresie trzech miesigcy poprzedzajacych date zlozenia wniosku
nie przekracza 175% najnizszej emerytury,

b)na jedna osobg¢ w gospodarstwie wieloosobowym w okresie trzech miesiecy poprzedzajacych datg
ztozenia wniosku nie przekracza 125% najnizszej emerytury.

2) najem socjalny, jezeli sredni miesi¢czny dochod:

a) w gospodarstwie jednoosobowym w okresie trzech miesiecy poprzedzajacych date zlozenia wniosku
nie przekracza 120 % najnizszej emerytury,

b)na jedng osobg w gospodarstwie wieloosobowym w okresie trzech miesi¢cy poprzedzajacych date
ztozenia wniosku nie przekracza 60% najnizszej emerytury.

2. Postanowienia ust. 1 nie ograniczaja zawierania umow najmu z osobami, ktorych uprawnienie do
zawarcia umowy najmu lokalu lub najmu socjalnego lokalu wynika z innych przepisow lub prawomocnych
wyrokow sagdowych.

3. Obnizka uzalezniona jest od ilosci 0sob tworzacych gospodarstwo domowe i przystuguje osobom:

1) ktoérych $redni miesieczny dochdd w gospodarstwie jednoosobowym nie przekracza 75 % kwoty najnizszej
emerytury obwigzujacej w dniu ztozenia deklaracji (skutkuje obnizka czynszu o 10%),

2) ktorych $redni miesieczny dochdd w gospodarstwie wieloosobowym nie przekracza 50% kwoty najnizszej
emerytury obwigzujacej w dniu ztozenia deklaracji (skutkuje obnizka czynszu o 15%).

Rozdzial 3.
Warunki zamieszkania kwalifikujace wnioskodawce do ich poprawy

§ 3. 1. Za warunki zamieszkiwania kwalifikujace wnioskodawce do ich poprawy uwaza sie:

1) zamieszkiwanie w gospodarstwie wieloosobowym, w ktorym na jednego czlonka gospodarstwa przypada
mniej niz 5 m? powierzchni tacznych pokoi,

2) zamieszkiwanie w gospodarstwie jednoosobowym, w ktorym powierzchnia faczna pokoi jest mniejsza niz
10 m2,

3) zamieszkiwanie w lokalu, ktory ze wzgledu na jego potozenie (kondygnacje), wyposazenie techniczne,
wielko$¢ — nie jest odpowiedni dla najemcy lub o0s6b wspoélnie zamieszkujacych z powodu podesziego
wieku tych osoéb, schorzen narzadéow ruchu lub niepelnosprawnosci w stopniu znacznym w rozumieniu
przepisow ustawy z dnia 27 sierpnia 1997 r. o rehabilitacji zawodowej i spolecznej oraz zatrudnianiu os6b
niepetnosprawnych.

2. Warunki zamieszkiwania okreslone w ust. 1 nie muszg by¢ spetnione tacznie.

Rozdzial 4.
Kryteria wyboru osob, ktorym przystuguje pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu na czas
nieoznaczony i umowy najmu socjalnego lokalu

§ 4. 1. Pierwszenstwo w wynajeciu lokali mieszkalnych na czas nieoznaczony maja osoby:
1) pozbawione mieszkan w wyniku klgski zywiotowej, katastrof, pozaru albo innych zdarzen losowych,
2) zamieszkuja lokal lub budynek przeznaczony pod rozbiorke,

3) zamieszkuja lokal lub budynek, ktorego stan techniczny stwarza bezposrednie zagrozenie dla Zzycia lub
mienia, jesli powyzsze okoliczno$ci zostaty stwierdzone przez wlasciwy organ nadzoru budowlanego,

4) zamieszkuja w lokalach stanowigcych wlasno§¢ Gminy Baranéw, w ktorych zachodzi konieczno$é
przeprowadzenia prac budowlanych wymagajacych oproznienia lokalu,
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5) sa bezdomne i zostaly objete indywidulanym programem wychodzenia z bezdomno$ci

6) zostaly uznane za osobe znajdujaca si¢ w wyjatkowo trudnej sytuacji zdrowotnej, rodzinnej lub spolecznej
i uzyskaty akceptacje Komisji Mieszkaniowe;.

2. Os6b wymienionych w ust.1 nie dotyczy kryterium dochodowe.
3. Pierwszenstwo najmu socjalnego lokalu posiadajg osoby, ktore:
1) nabyty prawo do takiego lokalu na podstawie orzeczenia sadowego;
2) sa osobami samotnymi, utrzymujacymi si¢ z zasitku statlego z pomocy spoleczne;.

4. Najem socjalny lokalu nast¢puje na czas okre$lony, z mozliwoscia przedtuzenia na nastgpny okres, jezeli
najemca znajduje si¢ w sytuacji uzasadniajacej przedtuzenie umowy.

5. Najem socjalny lokalu, na wniosek najemcy moze by¢ przedtuzony na nastepny okres, jezeli osoba
ubiegajaca si¢ o przedtuzenie umowy spetnia kryteria dochodowe okre§lone w § 2, a ponadto:

1) stale zamieszkuje w lokalu;

2) nie zalega z oplatami za lokal;

3) przestrzega porzadku domowego;
4) utrzymuje lokal w nalezytym stanie.

6. Odmawia si¢ wynajecia lokalu, w przypadku podania nieprawdziwych danych we wniosku osoby
ubiegajacej sie o zawarcie umowy wynikajacej z sytuacji zyciowej, rodzinnej oraz materialne;.

7. Lokale mieszkalne o obnizonej wartosci uzytkowej i z gorszym wyposazeniem technicznym stanowigce
mieszkaniowy zaséb Gminy, moga by¢ przeznaczone na najem socjalny lokalu.

Rozdzial 5.
Warunki dokonywania zamiany lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy oraz
zamiany pomiedzy najemcami lokali nalezacych do tego zasobu a osobami zajmujacymi lokale w innych
zasobach

§ 5. 1. Zamiana lokali ma na celu racjonalne gospodarowanie mieszkaniowym zasobem Gminy. Lokale
wchodzace w sktad mieszkaniowego zasobu gminy moga stanowi¢ przedmiot zamiany pomigdzy najemcami,
posiadajacymi umowy najmu lokali zawarte na czas nieoznaczony ioznaczony, na podstawie zgodnie
ztozonych wnioskéw o zamiang, wylacznie za zgoda Wojta.

2. Warunkiem wyrazenia zgody jest brak zalegto$ci w optatach za uzywanie lokali bedacych przedmiotem
zamiany lub splacenie tych zaleglosci przed zawarciem umoéw zamiany lokali. Ten ostatni warunek nie musi
zosta¢ speliony, jezeli najemca przechodzi do lokalu, ktorego koszty utrzymania ponoszone przez najemcg, ze
wzgledu na mniejszy metraz lub nizszy standard wyposazenia, beda nizsze.

3. Najemca ubiegajacy si¢ o najem lokalu o wigkszym metrazu lub o wyzszych kosztach utrzymania musi
udokumentowa¢ swoj dochod, aby wykaza¢, ze bedzie w stanie ponosi¢ wyzsze koszty. W przypadku
dochodéw nie pozwalajacych na ponoszenie wyzszych kosztoéw Wojt moze nie wyrazi¢ zgody na zamiane,
chyba ze za zamiang przemawiajg wzgledy spoteczne.

4. Mozliwe jest dokonywanie zamian pomig¢dzy najemcami lokali z mieszkaniowego zasobu gminy
i osobami zajmujacymi lokale w innych zasobach. W takiej sytuacji wymagana jest pisemna zgoda wiasciciela
lub zarzadcy lokali przeznaczonych do zamiany.

5. Wojt moze odméwi¢ dokonania zamiany, jezeli w jej wyniku zostalyby naruszone prawa badz interesy
0s0b wspdlnie zamieszkatych z najemca.

§ 6. Gminie przystuguje prawo do zamiany lokalu na inny lokal w przypadku, gdy:
1) najemca nie przestrzega warunkow umowy,

2) w wyniku zamiany uzyska si¢ co najmniej jeden pokdj lub samodzielny lokal.
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Rozdzial 6.
Tryb rozpatrywania i zalatwiania wnioskéw o najem lokali zawierany na czas nieoznaczony i najem
socjalny lokali oraz sposéb poddania tych spraw kontroli spolecznej

§ 7. 1. Osoba ubiegajaca si¢ o zawarcie umowy najmu lokalu na czas nieoznaczony lub umowy najmu
socjalnego lokalu wchodzacego w sklad mieszkaniowego zasobu gminy winna zlozy¢é wniosek wraz
z zalacznikami dokumentujgcymi spelnienie przez wnioskodawce kryteriow okreslonych niniejsza uchwala.

2. Wnioski o zawarcie umowy o najem lokalu na czas nieoznaczony lub najem socjalny lokalu nalezy
sktada¢ na pis$mie do Urzedu Gminy Baranow.

3. Wniosek o najem lokalu powinien zawierac:
a) imi¢ i nazwisko, adres ubiegajacego si¢ o najem,
b) okreslenie powierzchni obecnie zajmowanego lokalu,
¢) wykaz osdb zamieszkujacych wspolnie z wnioskodawca,
d) opis dotychczasowych warunkéw zamieszkania,
¢) uzasadnienie wniosku.
4. Dodatkowo do wniosku nalezy dotaczyc¢:

a) zaswiadczenie o wysokosci dochodu osoby ubiegajacej si¢ wynajem lokalu oraz pozostatych czionkow
rodziny wspdlnie z nig zamieszkujacych z trzech ostatnich miesiecy,

b) kserokopie tytulu prawnego do posiadanego mieszkania lub o$§wiadczenie o braku tytutu do lokalu.

5. W przypadku, gdy wniosek, o ktorym mowa w ust. 3 i 4 jest niekompletny Iub nie dotaczono do niego
wymaganych dokumentow, wyznacza si¢ wnioskodawcy 14-dniowy termin na ich uzupeknienie.
Niedotrzymanie terminu spowoduje pozostawienie wniosku bez rozpatrzenia.

§ 8. 1. Kontrol¢ spoteczng nad trybem postgpowania przy rozpatrywaniu i zatatwianiu wnioskow o najem
lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy, pelni Komisja mieszkaniowa powotana
zarzadzeniem Wojta Gminy Baranow.

2. Wojt powotuje Komisje mieszkaniowa, w sktad ktorej wchodzg minimum 3 osoby, w tym:
a) dwoch pracownikow Urzedu Gminy,
b) jeden pracownik Gminnego O$rodka Pomocy Spoteczne;j.

3. Komisja mieszkaniowa w terminie do 2 miesiecy od daty wptywu kompletnego wniosku wydaje opini¢
na podstawie posiadanych danych.

4. Komisja mieszkaniowa sporzadza i aktualizuje liste os6b uprawnionych do zawarcia umowy najmu
lokalu mieszkalnego.

5. Wnioskodawcow zawiadamia si¢ o fakcie ich umieszczenia badz nie umieszczenia na liScie w formie
pisemne;.

6. Osobom nieumieszczonym na liScie przysluguje prawo do wniesienia o powtorne rozpatrzenie ich
wnioskéw w terminie 14 dni od otrzymania zawiadomienia. Wniosek jest rozpatrywany przez wdjta w terminie
30 dni od daty wptywu.

7. Projekt listy oktéorej mowa wust. 4 sporzadzany jest do 30 listopada kazdego roku
1 wywieszany na tablicy ogloszen w siedzibie Urzedu Gminy Baranéw na okres 14 dni.

8. Umieszczenie na liscie 0sob oczekujacych na przydziat lokalu z mieszkaniowego zasobu gminy nie rodzi
zobowigzania gminy do zawarcia umowy najmu lokalu w danym roku, gdyz uzaleznione to bedzie od liczby
pozyskanych wolnych lokali mieszkalnych.

9. Wnioski 0s6b wpisanych na liste oczekujacych na przydzial lokalu z mieszkaniowego zasobu gminy
podlegaja corocznie weryfikacji w terminie do konca II kwartalu roku kalendarzowego pod katem spetniania
warunkow wymienionych w §2 niniejszej uchwaty. Osoba znajdujaca si¢ na liscie zobowigzana jest do
corocznej aktualizacji wniosku.
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10. W przypadku pozyskania wolnego lokalu mieszkalnego Komisja mieszkaniowa dokonuje wyboru
z posrod osdb znajdujacych si¢ na liScie uprawnionych do zawarcia umowy najmu zgodnie z kolejnoscig lub
wybiera wnioskodawcg z najtrudniejsza sytuacja zyciows.

11. Komisja obraduje na posiedzeniach, z ktoérych sporzadzany jest protokot.

12. Po zapoznaniu si¢ z opinia Komisji, ostateczng decyzj¢ o przydziale lub odmowie przydziatu lokalu
podejmuje Wojt. W przypadku przydziatu lokalu, Wojt zawiera pisemng umowe najmu lokalu.

13. Przy rozpatrywaniu wnioskéw o zawarcie uméw najmu socjalnego lokalu obowigzuje ten sam tryb
rozpatrywania wnioskéw, co przy rozpatrywaniu wnioskow o najem lokali mieszkalnych.

14. Wnioski o zawarcie umoéw najmu socjalnego lokalu, przyshugujace osobom, ktorym sad w wyroku
o eksmisj¢ orzekt o prawie do zawarcia umowy najmu socjalnego rejestruje si¢ w "Rejestrze wyrokow
sadowych orzekajacych eksmisje z prawem do zawarcia umowy najmu socjalnego w kolejnosci zgloszenia
wniosku.

15. Umowa najmu socjalnego lokalu moze zosta¢ przedtuzona na kolejny okres, pod warunkiem ztozenia
wniosku w miesigcu, w ktorym si¢ konczy lub w miesigcu nastepnym po uptywie terminu obowigzywania
poprzedniej umowy oraz spetnieniu kryterium dochodowego.

Rozdzial 7.
Zasady postepowania w stosunku do os6b, ktére pozostaly w lokalu opuszczonym przez najemce lub
w lokalu, w ktérego najem nie wstapily po $mierci najemcy

§ 9. 1. Wynajmujacy moze zawrze¢ umowe najmu z osobami, ktore pozostaly w lokalu opuszczonym przez
najemce, jezeli sa jego petnoletnimi dzie¢mi, rodzicami, osobami przysposobionymi lub innymi osobami
w stosunku, do ktérych najemca miat obowigzek §wiadczenia alimentacyjnego.

2. Warunkiem zawarcia umowy, o ktorej mowa w ust. 1 jest ustalenie, ze wymienione osoby nie moga
zamieszkac z najemca z tego powodu, zZe:

a) najemca nie posiada tytulu prawnego do lokalu w ktorym zamieszkat,

b) przekwaterowanie wszystkich o0s6b wraz znajemcag do nowego miejsca zamieszkania najemcy,
spowodowaloby przegeszczenie - ponizej 5m? na osobe.

3. W przypadku braku przestanek do =zawarcia umowy najmu zosobami, o ktorych mowa
w ust. 2, wynajmujagcy wzywa te osoby do opuszczenia ioprdznienia lokalu wyznaczajac dodatkowy
miesieczny termin.

4.Po bezskutecznym uplywie wyznaczonego terminu wynajmujacy wszczyna postgpowanie sgdowe
o eksmisjg.

5. Osoby, ktére pozostaly wlokalu po S$mierci najemcy, anie wstgpily wnajem na podstawie
art. 691 kodeks cywilny, obowiazane sa do opuszczenia i oproznienia lokalu i przekazania go wynajmujgcemu
w terminie 30 dni od $mierci najemcy z zastrzezeniem ust. 6 1 7.

6. Wynajmujacy moze w szczegolnych wypadkach przedtuzy¢ termin do opuszczenia i opréznienia lokalu,
o ktérym mowa w ust. 3 maksymalnie do 6 - ciu miesiecy.

7. Wojt moze wyrazi¢ zgodg na zawarcie umowy najmu lokalu z osobami innymi niz wymienione w ust. 5,
ktore nie wstgpily w stosunek najmu po $mierci najemcy, jezeli faktycznie zamieszkiwaly w tym lokalu
nie krocej niz 4 lata przed $miercig najemcy.

8. Po bezskutecznym uptywie terminu okreslonego w ust. 5 lub terminu okres$lonego w ust. 6 wszczyna si¢
postepowanie sagdowe o eksmisje.

Rozdzial 8.
Warunki, jakie musi spelnia¢ lokal wskazywany dla osob niepelnosprawnych, z uwzglednieniem
rzeczywistych potrzeb wynikajacych z rodzaju niepelnosprawnosci

§ 10. 1. Lokal mieszkalny przeznaczony do zamieszkiwania dla osoby ze znacznym stopniem
niepetnosprawnosci ruchowej lub poruszajacej si¢ na wozku inwalidzkim winien spetnia¢ ponizsze kryteria:

1) znajdowac si¢ na pierwszej kondygnacji budynku bez barier architektonicznych,

2) by¢ wyposazonym w instalacje wodng, kanalizacyjng i centralnego ogrzewania.
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2. Osoba ze znacznym stopniem niepelnosprawnosci ruchowej lub poruszajaca si¢ na wozku inwalidzkim
moze wyrazi¢ zgode na przyjecie lokalu niespelniajacego kryteriow okreslonych w ust. 1.

Rozdzial 9.
Zasady przeznaczania lokali na realizacje¢ zadan, o ktorych mowa w art. 4 ust. 2b ustawy o ochronie
praw lokatoréw

§ 11. 1. Kierownik Gminnego Os$rodka Pomocy Spotecznej w Baranowie, moze zwroci¢ si¢ do Wojta,
o przeznaczenie lokalu wchodzacego w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy, na wykonywanie innych zadan
jednostek samorzadu terytorialnego realizowanych na zasadach przewidzianych w ustawie z dnia 12 marca
2004 r. o pomocy spotecznej (Dz. U. z2025r. poz. 1214 ze zm.) oraz ustawie z dnia 9 czerwca 2011 r.
0 wspieraniu rodziny i systemie pieczy zastepczej (t.j. Dz. U. z 2025 1. poz. 49).

2. Woijt, po zasiegnigciu opinii Komisji Mieszkaniowej, podejmuje decyzj¢ o przeznaczeniu lokalu na cele,
o ktorych mowa w ust. 1.

Rozdzial 10.
Kryteria oddawania w najem lokali o powierzchni uzytkowej przekraczajacej 80 m? odmienne od
kryteriéw wynajmowania innych lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy

§ 12. 1. Do zawarcia umowy najmu lokalu o powierzchni uzytkowej przekraczajacej 80 m? sa uprawnieni
wnioskodawcy, ktorych rodzina jest wieloosobowa, tj. sktada sie co najmniej z pigciu osob.

2. Przy rozpatrywaniu przydziatu lokalu o powierzchni uzytkowej powyzej 80 m? nalezy bra¢ pod uwage
dochody rodziny, ktére beda gwarantowaty w pelni pokrycie czynszu i innych optat zwigzanych z wynajeciem
tj. miesi¢czne przychody na jednego czionka gospodarstwa domowego powinny by¢ zblizone do 100%
najnizszej emerytury.
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UZASADNIENIE
DO UCHWALY NR
RADY GMINY BARANOW
z dnia 30 grudnia 2025 roku

Zgodnie zart. 21 ust. 1 pkt 2 ustawy zdnia 21 czerwca 2001 roku o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (t.j. Dz. U. z 2023 r., poz. 725) Rada Gminy
uchwala zasady wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy dostosowujac
prawo miejscowe do zmian ustawy.

Proponowana uchwata okresla w szczegolnosci:

1) wysoko$¢ dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajaca oddanie w najem lub podnajem lokalu na
czas nieoznaczony i najem socjalny lokalu oraz wysokos¢ dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajaca
stosowanie obnizek czynszu,

2) warunki zamieszkiwania kwalifikujace wnioskodawce do ich poprawy,

3) kryteria wyboru osob, ktérym przystuguje pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu na czas
nieoznaczony i umowy najmu socjalnego lokal,

4) warunki dokonywania zamiany lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy oraz
zamiany pomi¢dzy najemcami lokali nalezacych do tego zasobu a osobami zajmujacymi lokale w innych
zasobach,

5) tryb rozpatrywania i zalatwiania wnioskow o najem lokali zawieranych na czas nieoznaczony i najem
socjalny lokali oraz sposdb poddania tych spraw kontroli spotecznej,

6) zasady postgpowania w stosunku do o0sob, ktore pozostaty w lokalu opuszczonym przez najemce lub
w lokalu, w ktorego najem nie wstapily po $mierci najemcy,

7) warunki, jakie musi spelnia¢ lokal wskazywany dla o0s6b  niepelosprawnych,
z uwzglednieniem rzeczywistych potrzeb wynikajacych z rodzaju niepetnosprawnosci,

8) zasady przeznaczania lokali na realizacj¢ zadan, o ktorych mowa w art. 4 ust. 2b ustawy.

9) kryteria oddawania w najem lokali o powierzchni uzytkowej przekraczajacej 80 m?> odmienne od
kryteriow wynajmowania innych lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy

W zwigzku z powyzszym podjecie uchwaty jest konieczne i uzasadnione.
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