UCHWALA NR V11/45/2024
RADY GMINY BARANOW

z dnia 10 grudnia 2024 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentow
miejscowosci Baranow, Lisiny

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j.
Dz. U. 22024 r. poz. 1465 ze zm.) oraz art. 14 ust. 8, art. 20 ust. 1 i art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z2024 r. poz. 1130), w zwigzku z uchwatami
Rady Gminy Baranéw Nr XLII/353/2023 z dnia 7 lutego 2023 r., Nr XLIII/362/2023 z dnia 30 marca 2023 r.,
Nr XLIV/380/2023 z dnia 9 maja 2023 r. o przystgpieniu do sporzadzania zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego fragmentdw miejscowosci Baranow oraz Lisiny, po stwierdzeniu, ze zmiana
planu miejscowego nie narusza ustalen studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
gminy Baranow zatwierdzonego uchwalg Rady Gminy Baranéw Nr LVII/299/2018 z dnia 8 maja 2018 roku ze
zmianami

Rada Gminy Baranow uchwala co nastepuje:

Rozdzial 1.
Zakres regulacji

§ 1. 1. Uchwala si¢ zmian¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czg¢sci miejscowosci
Baranow, Lisiny zwana dalej planem.

2. Granice obszaru objetego planem oznaczono na rysunku planu.
3. Integralne czg¢$ci uchwaty obejmuja:
1) zalacznik nr 1, 2 - rysunek planu miejscowego w skali 1: 1000,
2) zalacznik nr 3 - rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu,

3) zatacznik nr 4 - rozstrzygniccie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych Gminy oraz o zasadach ich finansowania
zgodnie z przepisami o finansach publicznych,

4) zatacznik nr 5 - dane przestrzenne tworzone do uchwaty.
4. Uzyte w uchwale okreslenia oznaczaja:

1) linia zabudowy nieprzekraczalna - linia okre$lajaca najblizsze mozliwe posadowienie §ciany zewngtrznej
budynku, ktérg moga przekraczaé okapy, gzymsy, balkony, wykusze, zdobienia na elewacji, zadaszenia,
galerie, tarasy, schody zewngtrzne, rampy, pochylnie nie wigcej niz 2,0 m,

2) teren — obszar wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajagcymi o przeznaczeniu okre§lonym
symbolem literowym i cyfrowym oraz oznaczeniem graficznym,

3) wysokos¢ zabudowy - wysokos$¢ okreslong w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
§ 2. 1. Obowigzujacymi ustaleniami planu sg nastgpujace oznaczenia graficzne rysunku planu:

1) granice obszaru objetego planem miejscowym,

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,

3) przeznaczenie terenu okreslone symbolem literowym i cyfrowym oraz oznaczeniem graficznym,

4) linia zabudowy nieprzekraczalna.
2. Pozostate oznaczenia graficzne rysunku planu maja charakter informacyjny.

§ 3. Ustalenia og6lne obowigzuja na calym obszarze objetym planem, ustalenia szczegdtowe obowigzuja
dla poszczegodlnych terenow.
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Rozdzial 2.
Ustalenia ogélne

§ 4. Ustalenia dotyczace przeznaczenia terenu.
1. Ustala si¢ nastepujace klasy przeznaczenia terenu:

1) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub ushug rzemies§lniczych — o symbolu
MNW-UL,

2) teren produkcji przemystowej lub sktadow i magazynéw lub elektrowni slonecznej — o symbolu PP-PS-
PEF.

§ 5. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego.

1. Ochrona dziedzictwa kulturowego oraz ksztaltowanie struktury przestrzennej inowej zabudowy
okreslono w ustaleniach szczegétowych z uwzglednieniem historycznego uktadu przestrzennego wsi Baranow,
Baranow Lisiny.

2.Ochrona powigzan przyrodniczych zotoczeniem nastapita poprzez zapewnienie cigglosci
funkcjonowania istniejacych struktur przyrodniczych.

3. Dopuszcza si¢ lokalizacje¢ budynku $ciang bez otworéw okiennych i drzwiowych w odleglosci 1,5 m od
granicy lub bezposrednio przy tej granicy.

§ 6. Ustalenia dotyczace zasad ochrony s$rodowiska, przyrody ikrajobrazu oraz zasad ksztaltowania
krajobrazu.

1. Nie okresla si¢ krajobrazéw priorytetowych okre§lonych w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa z uwagi na ich brak.

2. Ustala si¢ zakaz przekroczenia standardow jako$ci srodowiska poza terenem, do ktorego zarzadzajacy
obiektem ma tytut prawny.

3. Ustala si¢ zakaz lokalizacji inwestycji mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na srodowisko. Zakaz
nie dotyczy inwestycji celu publicznego w zakresie infrastruktury technicznej i komunikacji.

4. Ustala si¢ zakaz budowy zakladow stwarzajagcych zagrozenie dla zycia lub zdrowia ludzi, aw
szczegolnosci zaktadow stwarzajacych zagrozenie wystapienia powaznej awarii przemystowej.

§ 7. Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, wtym krajobrazoéw
kulturowych oraz dobr kultury wspotczesnej. Kto w trakcie prowadzenia robdt budowlanych lub ziemnych,
odkryt przedmiot, co do ktdérego istnieje przypuszczenie, iz jest on zabytkiem, jest obowigzany postepowaé
zgodnie z ustawg o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami.

§ 8. Ustalenia dotyczace wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych. Brak
przedmiotu ustalen.

§ 9. Ustalenia dotyczace granic isposoboéw zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych
ochronie, ustalonych na podstawie odrgbnych przepisow, terenéw gorniczych, a takze obszaréow szczegdlnego
zagrozenia powodzig, obszar6w osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych. Brak przedmiotu
ustalen.

§ 10. Ustalenia dotyczace szczegotowych zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci.
1. Nie wyznacza si¢ terendOw objetych procedura scalania i wtérnego podziatu nieruchomosci.
2. Przy scaleniu i podziale nieruchomosci obowigzuje:

1) kat potozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego 90° z dopuszczalnym odchyleniem
nie wickszym niz 30° lub rownolegle do granic dziatek sasiednich, a takze odstepstwami w miejscach
hukow drog lub zakonczen dojazdow,

2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatek: 18 metrow,

3) minimalna powierzchnia dziatki dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej, ustug
rzemieslniczych - 700 m?,

4) minimalna powierzchnia dziatki dla produkcji przemystowej, sktadow i magazynow - 1000 m?.
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3. Zasady scalenia ipodziatu nie dotycza podziatu terenu pod obiekty iurzadzenia infrastruktury
technicznej i komunikacji (drogi, ciagi piesze i rowerowe, parkingi) oraz podziatu na powigkszenie dziatki.

§ 11. Ustalenia dotyczace szczegdtowych warunkow zagospodarowania terendOw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy. Dystrybucyjna sie¢ elektroenergetyczna 15kV 1110 kV ze strefa
techniczng wynoszaca odpowiednio:

- dla linii napowietrznej WN -110kV - 22,0m (11,0m od osi sieci po kazdej ze stron),

- dla linii napowietrznej SN — 15kV - 14,0 m (7,0m od osi sieci po kazdej ze stron) w ktorej ustala si¢ nakaz
prowadzenia dzialan inwestycyjnych w sposob nie zagrazajacy prawidlowej eksploatacji sieci oraz
nie stwarzajacy zagrozenia zycia lub zdrowia ludzi w oparciu o obowiazujace przepisy odrgbne. W strefie
technicznej obowigzuje zakaz sytuowania instalacji fotowoltaicznych, sadzenia roslinnosci o wysokosci
powyzej 5,5m z dopuszczeniem wycinki podstawowej drzew wzdtuz trasy przebiegu sieci. Dopuszcza si¢
skablowanie doziemne sieci napowietrznej oraz jej przelozenie z dostosowaniem strefy technicznej do
rodzaju sieci.

§ 12. Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
techniczne;j.

1. Okres$leniem uktadu komunikacyjnego sa przylegte drogi publiczne tworzace uklad obshugi
komunikacyjnej. Dostgp do drég publicznych odbywaé sie bedzie na zasadzie planowanych zjazdow oraz
poprzez drogi wewngtrzne lub ustanowienie stuzebnosci drogowe;.

2. Dopuszcza si¢ lokalizacje zamontowanych na budynku instalacji odnawialnych zrédet energii
wykorzystujacych do wytwarzania energii wylacznie energi¢ promieniowania stonecznego oraz mikroinstalacji
W rozumieniu przepisOw ustawy o odnawialnych zrédtach energii. Na terenach o symbolu PP-PS-PEF
dopuszcza si¢ alternatywne odnawialne zrodla energii wytwarzajace energic elektryczng z energii
promieniowania stonecznego o mocy zainstalowanej do i wigkszej niz 500 kW.

3. Dopuszcza si¢ budowe, rozbudowe, modernizacje sieci iurzadzen infrastruktury technicznej
o charakterze dystrybucyjnym.

4. W zakresie zaopatrzenie w wod¢ ustala si¢ postepowanie zgodnie z obowigzujacymi przepisami
z mozliwos$cig podlaczenia do gminnej sieci wodociagowe;.

5. W zakresie odprowadzania $ciekOw ustala si¢ postgpowanie zgodnie z obowigzujgcymi przepisami
z mozliwoscig podtaczenia do gminnej sieci kanalizacyjnej z oczyszczalnig Sciekow w Baranowie.

6. W zakresie odprowadzania wod opadowych iroztopowych ustala si¢ postgpowanie zgodnie
z obowigzujacymi przepisami z mozliwoscia ich odprowadzenia do sieci kanalizacji deszczowej,
rozprowadzeniem na teren nieutwardzony, do dotdéw chtonnych, rowoéw lub do zbiornikéw retencyjnych.
Podstawowa zasada zagospodarowania wod opadowych iroztopowych winno by¢ zatrzymanie na terenie,
spowolnienie tempa splywu do odbiornika oraz naturalne oczyszczanie wod opadowych przed
odprowadzeniem do odbiornika.

7. W zakresie zaopatrzenie w gaz ustala si¢ zaopatrzenie zindywidualnych zbiornikéw, poprzez
podiaczenie do istniejacych lub projektowanych sieci gazowych.

8. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng wustala si¢ zaopatrzenie z istniejacej sieci
elektroenergetycznej niskiego i Sredniego napigcia. Dopuszcza si¢ rozbudowe dystrybucyjnej sieci elektrycznej
wraz z niezb¢dnymi urzadzeniami technicznymi. W przypadku kolizji planowanego zagospodarowania terenu
z istniejacymi liniami elektroenergetycznymi dopuszcza si¢ ich przebudowe irozbudowe. Zakres budowy,
rozbudowy, przebudowy sieci elektroenergetycznej oraz jej charakter (napowietrzny lub kablowy doziemny)
zostang okreslone na etapie prac projektowych.

9. W zakresie zaopatrzenia w sie¢ telekomunikacyjng ustala si¢ rozbudowe i budowe infrastruktury i sieci
telekomunikacyjnych zgodnie z przepisami odrgbnymi. Dopuszcza si¢ realizacje sieci szerokopasmowych.

10. W zakresie gromadzenia iusuwania odpadéw obowiazuja zasady okreSlone w obowigzujacych
przepisach odrgbnych oraz regulaminie utrzymania czystosci i porzadku w gminie Baranéw przy zapewnieniu
ich systematycznego wywozu do miejsca odzysku i unieszkodliwiania odpadow komunalnych.
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11. W zakresie zaopatrzenia w cieplo ustala si¢ jego dostarczenie w oparciu o indywidualne instalacje. Do
celow grzewczych i technologicznych nalezy stosowac zrodta charakteryzujace si¢ najnizszymi wskaznikami
emisyjnymi zgodnie zobowiagzujacymi przepisami w tym zakresie oraz alternatywne odnawialne zrodta
energii.

§ 13. Ustalenia dotyczace sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania
terenéw. Brak przedmiotu ustalen.

§ 14. Ustalenia dotyczace stawek procentowych Ustala si¢ stawke procentowa stuzaca naliczeniu
jednorazowej optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. 2024 r. poz. 1130) w wysokosci 15%.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegoélowe

§ 15. Przeznaczenie terenow, parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu.
1. Dla terenu o symbolu 1-3 MNW-UL ustala si¢:
1) Przeznaczenie terenu dla terenu:
a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca lub,
b) ustugi rzemieslnicze,
2) Zastosowane przeznaczenia terenu sg realizowane acznie lub zamiennie,

3) W ramach okreslonego przeznaczenia terenu dopuszcza si¢: infrastrukturg techniczng, drogi wewnetrzne,
dojscia, dojazdy, parkingi, place, budynki gospodarcze, budynki garazowe, budynki gospodarczo-
garazowe, wiaty, urzadzenia budowlane, zielen urzadzona, nawierzchnie utwardzone,

4) Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu w przypadku realizacji nowej
zabudowy oraz przebudowy, rozbudowy, nadbudowy budynkdéw istniejacych:

a) linia zabudowy nieprzekraczalna — zgodnie z rysunkiem planu,

b) wysokos¢ zabudowy — dla budynku maksymalnie 10,0 m, z zastrzezeniem dla budynkéw gospodarczych,
garazowych, gospodarczo-garazowych, wiat wolnostojagcych maksymalnie 6,5 m, dla budowli
maksymalnie 20,0m,

¢) nadziemna intensywno$¢ zabudowy — minimalna 0,01, maksymalna 0,80,
d) maksymalny udziat powierzchni zabudowy - 40% powierzchni dziatki budowlane;,
e) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 30% powierzchni dziatki budowlane;j,

f) geometria dachu — obowigzuja dachy dwu lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowej od 25°
do 50° przy realizacji gankoéw, zadaszen, wiat, budynkow gospodarczych, garazowych, urzadzen
infrastruktury technicznej, obiektow matej architektury dopuszcza si¢ dach ptaski do 12°,

g) obowigzuje pokrycie dachu spadzistego dachoéwka lub materialem ja imitujacym, z dopuszczeniem
blachy na rabek, przy zastosowaniu jednego z nastepujacych kolorow podstawowych iich odcieni:
czerwony, brgzowy, szary, grafitowy, czarny,

5) Obowigzuje wyznaczenie minimalnej ilo$ci miejsc do parkowania (w tym garazowych) z zachowaniem
nastepujacych wskaznikow:

a) 1 miejsce na lokal mieszkalny,

b) 1 miejsce na 10 os6b mogacych jednoczesnie przebywaé w budynku uslugowym, nie dotyczy oséb
zatrudnionych lub,

c¢) 1 miejsce na kazde 50,0 m? powierzchni uzytkowej obiektow ustugowych,
6) Parkingi dla potrzeb planowanych inwestycji nalezy realizowa¢ jako terenowe,

7) Przy wyznaczaniu miejsc parkingowych nalezy wyznaczy¢ miejsca do parkowania dla pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa w liczbie wynikajacej z obowiazujacych przepisow szczegélnych oraz
minimum 1 stanowisko na kazde 20 wymaganych miejsc do parkowania,
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8) Obowiazujg dopuszczalne poziomy hatasu okre§lone w przepisach szczegélnych jak dla terendéw
mieszkaniowo-ustlugowych,

9) Dostep do drogi publicznej poprzez bezposredni dostep do drogi gminnej ogolnodostgpnej lub droge
wewnetrzng lub ustanowienie stuzebnosci drogowe;.

2. Dla terenu o symbolu PP-PS-PEF ustala si¢:
1) Przeznaczenie terenu:

a) produkcja przemystowa lub,

b) sktady i magazyny lub,

c) elektrownia stoneczna rozumiana jako zespol urzadzen do wytwarzania, magazynowania, przesylania
energii elektrycznej,

2) Zastosowane przeznaczenia terenu sg realizowane acznie lub zamiennie,

3) W ramach okreslonego przeznaczenia terenu dopuszcza si¢: infrastrukturg techniczna, drogi wewngtrzne,
dojscia, dojazdy, parkingi, place, budynki garazowe, wiaty, urzadzenia budowlane, obiekty malej
architektury, zielen urzadzona, nawierzchnie utwardzone, pomieszczenia administracyjne, handlowe
zwigzane z funkcjonowaniem zabudowy dopuszczonej ustaleniami planu,

4) Powierzchnia sprzedazy nie wicksza niz 450m?,

5) Parametry iwskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu w przypadku realizacji
nowej zabudowy, przebudowy, rozbudowy, nadbudowy budynkéw istniejacych:

a) linia zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,

b) wysokos¢ zabudowy — dla budynkoéw maksymalnie 20,0 m, dla budowli maksymalnie 25,0 m,
¢) nadziemna intensywnos$¢ zabudowy — minimalna 0,10, maksymalna 0,85,

d) maksymalny udziat powierzchni zabudowy - 80% powierzchni dziatki budowlanej,

¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 20% powierzchni dziatki budowlane;j

f) geometria dachu — dach dowolnego typu, pokrycie dowolne,

6) Obowigzuje wyznaczenie minimalnej ilosci miejsc do parkowania (w tym garazowych) z zachowaniem
nastgpujacych wskaznikow: 1 miejsce na kazde 350,0 m? powierzchni uzytkowej obiektow produkcyjnych,
ustugowych, skladow, magazynéw. W bilansie miejsc do parkowania dopuszcza si¢ uwzglednienie miejsc
w istniejgcych parkingach zwigzanych z inwestycja,

7) Parkingi dla potrzeb planowanych inwestycji nalezy realizowac jako terenowe,

8) Przy wyznaczaniu miejsc parkingowych nalezy wyznaczy¢ miejsca do parkowania dla pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa w liczbie wynikajacej z obowiazujacych przepisow szczegélnych oraz
minimum 1 stanowisko na kazde 20 wymaganych miejsc do parkowania,

9) Dostep do drogi publicznej: dostep do drogi krajowej nr 11 poprzez istniejace skrzyzowanie drogi (dziatka
nr 1253).

Rozdzial 4.
Przepisy koncowe

§ 16. 1. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Baranow.
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2. Niniejsza uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy
Baranow

Ryszard Stasiowski
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Zatacznik Nr 1 do uchwaly Nr VII/45/2024
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Zatacznik Nr 2 do uchwaly Nr VII/45/2024
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr VII/45/2024
Rady Gminy Baranéw
z dnia 10 grudnia 2024 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu zmiany planu
Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

(tj. Dz. U. 22024 r. poz. 1130) Rada Gminy Baranow nie rozstrzyga si¢ o sposobie rozpatrzenia uwag, z uwagi
na ich brak.
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Zatacznik Nr 4 do uchwaty Nr VII/45/2024
Rady Gminy Baranéw
z dnia 10 grudnia 2024 r.
Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury

technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania zgodnie
z przepisami o finansach publicznych.

Na podstawie art. 20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz.U. 2 2024 r., poz. 1130) Rada Gminy Baranéw rozstrzyga, co nastepuje:

§ 1. Z uwagi na brak zadan zapisanych w planie z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan
wlasnych Gminy, nie rozstrzyga si¢ o sposobie ich realizacji oraz o zasadach ich finansowania.
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Zatacznik Nr 5 do uchwaty Nr VI1/45/2024
Rady Gminy Baranéw

z dnia 10 grudnia 2024 r.

Zalacznik5.gml

S

Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6Zn. zm.) ujawnione zostana po
kliknieciu w ikone
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UZASADNIENIE
DO UCHWALY NR VI1/45/2024
RADY GMINY BARANOW
z dnia 10 grudnia 2024 roku

do zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miejscowosci Baranow, sporzadzone na
podstawie art. 15 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z2024r.,
poz. 1130)

1. Sposéb realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 2—4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

1) wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury:

Zmiana planu miejscowego miejscowosci Baranow, Lisiny zaktada powstanie zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, ustugowej, produkcji, przemystowej, sktadow i magazyndéw na terenach juz przeznaczonych
pod zabudowg¢ wplanie miejscowym istudium uwarunkowan 1ikierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Baranow. Cechy elementéw zagospodarowania przestrzennego, ktdére wymagaja
uksztaltowania to wkomponowanie planowanej zabudowy w istniejgca tkanke historyczng wsi poprzez
ograniczenie wysoko$ci zabudowy w nawiazaniu do zabudowy historyczne;.

2) walory architektoniczne i krajobrazowe;

Walory architektoniczne i krajobrazowe sa pojeciami ,,nieposiadajacymi definicji normatywnej”, czyli
nie zostaly zdefiniowane w zadnym dokumencie prawnym. Stowo ,krajobraz” nalezy rozumie¢ zgodnie
art. 2 pkt 16e ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, natomiast
krajobraz kulturowy nalezy rozumie¢ zgodnie z art. 3 pkt 14 ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie
zabytkow 1 opiece nad zabytkami. Zrozumienie wartosci historycznych i kulturowych obszaru wymaga
odniesienia si¢ do faktow historycznych miejscowosci. Wsie Barandéw, Lisiny posiadaja historycznie
uksztattowana strukture funkcjonalno-przestrzenng. Teren opracowania, zlokalizowany jest poza czescia
historyczng wsi. Wprowadzono ograniczenia zwigzane z wysokoscig zabudowy.

3) wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i le$nych;

W planie ustalono racjonalne wykorzystanie powierzchni ziemi poprzez ustalenie wskaznika powierzchni
biologicznej czynnej. Uwzgledniono podlaczenie budynkéw do rozbudowywanej gminnej sieci
wodociaggowej, sieci kanalizacji sanitarnej. Gospodark¢ odpadami ustalono w oparciu o regulamin
utrzymania czystosci i porzadku w gminie Baranow. Uwzgledniono potrzeby w zakresie ochrony powietrza,
wod, gleby, ziemi, ochrony przed hatasem, wibracjami i polami elektromagnetycznymi.

4) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspolczesnej;

Brak nakazéw, zakazow i ograniczen wynikajacych z ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz
débr kultury wspotczesne;.

5) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi imienia, atakze potrzeby oséb
niepetnosprawnych;

Wprowadzono zakaz lokalizacji inwestycji mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na srodowisko oraz
zakaz budowy zaktadoéw stwarzajacych zagrozenie dla zycia lub zdrowia ludzi, a w szczegdlnosci zaktadow
stwarzajacych zagrozenie wystgpienia powaznej awarii przemystowej. Wymagania udostgpniania terenu
oraz budynkéw ustugowych dla oséb niepelnosprawnych reguluja przepisy odrebne.

6) walory ekonomiczne przestrzeni;

Elementami, ktére majg wptyw na walory ekonomiczne, czyli cechy przestrzeni, ktére mozna okresli¢
w kategoriach ekonomicznych sa: polozenie terenu opracowania - jest dogodne w strefie zurbanizowane;j,
komunikacja - teren dobrze skomunikowany potozony przy drogach publicznych, uzbrojenie - istnieje
mozliwos¢ podiaczenia obiektow do sieci wodociggowej, kanalizacyjnej, elektroenergetycznej, sasiedztwo -
terenu zlokalizowany w otoczeniu dzialek budowlanych zabudowanych, dotychczasowe przeznaczenie
w planie miejscowym — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, tereny rolnicze z dopuszczeniem
zabudowy zagrodowej, teren ustug nieucigzliwych. Teren korzystny dla rozwoju budownictwa o warto$ci
gruntu szacowanej na 100 — 220 zt m?.
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7) prawo wlasnosci;

Teren o uregulowane;j strukturze wtasnosci nalezy do osob prywatnych.
8) potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa;

Brak zadan.

9) potrzeby interesu publicznego;

przez ,interes publiczny” — nalezy rozumie¢ uogoélniony cel dazen i dzialan, uwzgledniajacych
zobiektywizowane potrzeby ogoélu spoteczenstwa lub lokalnych spotecznosci, zwigzanych
z zagospodarowaniem przestrzennym. Plan nie wyznacza terenu przestrzeni publicznej. Zmiana planu
miejscowego wynika z realizacji potrzeb zglaszanych przez wlascicieli nieruchomosci oraz wychodzi
naprzeciw potrzebom spotecznosci w zakresie realizacji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j,
uslugowej, produkcyjnej. Ich realizacja nie stoi w sprzecznos$ci z interesem publicznym.

10) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci szerokopasmowych;

Obiekty posiadaja mozliwos¢ podiaczenia do sieci infrastruktury technicznej i komunikacji. W zakresie
rozwoju sieci szerokopasmowych plan nie wyklucza ich realizacji jako inwestycji celu publicznego. Tereny
objete zmiang planu nie koliduja z istniejaca i planowang do realizacji siecig infrastruktury techniczne;j.

11) zapewnienie udzialu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego w tym przy uzyciu srodkéw komunikacji elektronicznej;

W pracach nad planem =zapewniono udzial spoteczenstwa poprzez ogloszenia, obwieszczenia
0 wszczeciu prac, konsultacje spoteczne oraz mozliwosci zapoznania si¢ z aktami postepowania.

12) zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych;

Postepowanie i wszystkie materiaty opracowane w trakcie zmiany planu miejscowego mialy charakter
jawny, a dostep do nich byl zapewniony. Przejrzysto$¢ procedury dokonywano poprzez informowanie
zgodnie z procedurg uchwalenia planu o etapie jego sporzadzania.

13) potrzeba zapewnienia odpowiedniej ilosci i jako$ci wody, do celow zaopatrzenia ludnosci;
Woda bedzie zapewniona z wodociagu gminnego.

14) ochrona istniejacego stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian w zakresie jego zagospodarowania,
a takze analizy ekonomiczne, §rodowiskowe i spoteczne;

Uwzgledniono wymagania tadu przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenia oraz walory
ekonomicznych przestrzeni poprzez mozliwos¢ rozwoju budownictwa mieszkaniowego, ushugowego,
przemystowego.

15) uwzglednienie wymagan tadu przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenia oraz
waloréw ekonomicznych przestrzeni;

Realizacja zabudowy uwzglgednia dazenie do minimalizowania transportochtonnosci uktadu
przestrzennego. Korzystanie z publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego s$rodka transportu
nastagpi poprzez istniejacy system obstugi skladajacy si¢ zistniejacych przystankéw oraz drog
w miejscowosci Barandw i Lisiny po ktorych poruszaja si¢ $rodki transportu. Rozwigzania przestrzenne,
ulatwiajace przemieszczanie si¢ pieszych i rowerzystow pod drogach publicznych zostaly wprowadzone na
terach przyleglych do granic opracowania zmiany planu. Teren jest polozony w otoczeniu istniejacej
zabudowy mieszkaniowej i produkcyjnej. Istnieje mozliwos¢ podiaczenia zabudowy do rozbudowanej
i zmodernizowanej sieci wodociggowej, sieci elektroenergetycznej. Teren przeznaczony pod zabudowe
polozny jest wzdtuz drog z dostgpem do nich.

2. Zgodno$¢ z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, wraz data uchwaty rady gminy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 2 w/w ustawy. Przedmiotowa
zmiana jest zgodna z wynikami analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym zatwierdzong uchwata
Rady Gminy Barandéw nr XXVI1/141/2016 z dnia 15 lipca 2016 roku.

3. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Plan moze generowac wydatki w kwocie 220 000 zt (infrastruktura techniczna - wodociagi i kanalizacja)
oraz wptywy od podatku od nieruchomosci w kwocie 80 000 zt rocznie.
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